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Aktuelle Informationen aus dem Berichtsmonat Februar 2012:

OBJEKTBEWERTUNGEN

„Tour Vista“, Paris, Frankreich – Bewertungsstichtag 09. Februar 2012

Im Zuge der regulären Nachbewertung des Objekts „Tour Vista“ in Paris wurde der Verkehrswert der 16.770 m² großen Büroimmobilie von den unabhängigen Gutach-
tern um 13,89 Mio. EUR bzw. 11,13 % reduziert. 

Die Verkehrswertminderung hängt maßgeblich mit der vorzeitigen Verlängerung der Mietverträge mit den Hauptmietern Reed Expositions France und Eurogroup über 
eine Fläche von insg. 12.753 m² (76% der Gesamtfläche) bis zum Jahr 2018 zusammen. 

Die Mietvertragsverlängerungen wurden vorgenommen, um die Verkaufsfähigkeit des Objektes zu verbessern. Aufgrund der Marktverhältnisse musste jedoch eine 
Reduzierung der Miete um 7% und somit eine Anpassung des nachhaltigen Jahresrohertrages sowie Vermietungskosten in Kauf genommen werden. 

Darüber hinaus hatte die Anpassung des Liegenschaftszinses um 10 Basispunkte von 5,5 % auf 5,6 % sowie die Erhöhung des Mietausfallwagnisses von 3 % auf 4 % 
einen Einfluss auf das Bewertungsergebnis. 

„Kromme Schaft“, Houten, Niederlande – Bewertungsstichtag 12. Februar 2012

Der gutachterliche Verkehrswert des Büroobjektes Kromme Schaft (Niederlande) ist um – 2,3 Mio. EUR bzw. – 6,4 % angepasst worden. 

Während die Mieteinnahmen des Objekts aufgrund der jährlichen Indexierung gestiegen sind, wurde der nachhaltige Mietansatz entsprechend der derzeitigen schwa-
chen Marktentwicklung im direkten Umfeld reduziert. Dies führte zu einer Verkehrswertmindung von rund 1,5 Mio. EUR. Darüber hinaus wurde - abgeleitet aus dem 
Marktgeschehen für vergleichbare Objekte - der Liegenschaftszins um 15bp erhöht, was den Verkehrswert um weitere rund 0,8 Mio. EUR reduziert hat.

ENTWICKLUNG ANTEILPREIS

Der Anteilpreis beträgt zum 29. Februar 2012, 43,88 EUR,
die BVI-Rendite - 4,62 % p.a..

Der Anteilpreis hat sich im Februar 2012 wie folgt entwickelt:

Erträge (Beteiligungen und Erträge)	 0,07 EUR
Bewertung der Währungspositionen	 0,07 EUR
Nachbewertungen	 – 1,07 EUR
Latente Steuern u. Abschreibung ANK	 0,28 EUR
Ergebnis	 – 0,65 EUR

VERMIETUNG

„Überseequartier“, Hamburg, Deutschland

Im „Sumatrakontor“ konnte das gesamte 1. Obergeschoss mit 1.789 m² an die Managementgesellschaft, die Infrastruktur- und Bauprojekte für die Stadt Hamburg 
durchführt, vermietet werden. Die Mietvertragsdauer beträgt 3 Jahre mit jeweils zwei Verlängerungsoptionen zu 3 Jahren. Der Vermietungsstand der Büroflächen des 
Überseequartiers beläuft sich somit derzeit auf über 13 %. 

SONSTIGES

Finanzierungsquote

Per 29. Februar 2012 beträgt die Finanzierungsquote 51,6 % und übersteigt damit die maximale Quote von 50 %. Diese Grenzverletzung hängt damit zusammen, dass 
die Darlehen aus den Verkäufen der Objekte „Felix de Amesti“ in Chile und „112 Street“, Edmonton in Kanada in Höhe von insg. 33,6 Mio.EUR noch nicht zurückgeführt 
worden sind. Die entsprechenden Verkäufe und damit die Reduzierung der Verkehrswertsumme wurden jedoch bereits verbucht.

Die Rückführung der Darlehen ist im März 2012 geplant.


