TMW Immobilien Weltfonds

Offener Inmobilienfonds

Monatshericht zum 31. Dezember 2008

Fondsdaten

TMW Pramerica Property Investment GmbH

Wittelsbacherplatz 1, 80333 Miinchen

Telefon: + 49 89 / 286 45-0, Telefax: + 49 89 / 286 45-140

E-Mail: vertriebh@weltfonds.de

Internet: www.weltfonds.de

Veréffentlichung Anteilpreis: FA.Z., Handelsblatt, Welt, Financial Times

Fondsname:

TMW Immobilien Weltfonds

Fondsgesellschaft:

TMW Pramerica Property Investment GmbH

Fondsart: Offener Immobilienfonds
Wertpapierkennnummer: A0DJ32
ISIN: DE 000A0DJ32 8

Investitionsstrategie:

Offener Immobilienfonds, der nach dem Grundsatz der Risikomischung welt-
weit investiert

Basiswahrung: Euro
Fondsauflage: 1. Juni 2005
Laufzeit: unbefristet

Geschaftsjahr des Sondervermdgens:

vom 1. Oktober eines Jahres bis zum 30. September des Folgejahres

Ertragsausschiittung: jahrlich, 2. Mittwoch im Januar
Steuerfreier Anteil der Ausschiittung vom 14. Januar 2009 iiber EUR 2,29: 66,88 Prozent
Ausgabeaufschlag: bis zu 5,5 Prozent (derzeit 5 Prozent)
Mindestzeichnung: 1 Antell

Total Expense Ratio (TER)": 0,86 Prozent

Fondsgebiihren*

Jahrliche Verwaltungsgebiihr:

bis zu 1,5 Prozent p. a. (derzeit: 0,75 Prozent p.a.) des durchschnittlichen
Fondsvermdogens

Erfolgsabhéngige Verwaltungsgebiihr:

bis zu 0,1 Prozent p. a. des Fondsvermdgens am Ende des Geschaftsjahres,
wenn die Rendite des TMW Immobilien Weltfonds nach der BVI-Methode
6 Prozent Ubersteigt

Ankaufs-/Verkaufs-/Bau-/Umbau-/Projektentwicklungsgebiihr:

bis zu 2 Prozent des Kauf-/Verkaufspreises bzw. der Bau-/Umbauaufwendungen

(Bau- und Baunebenkosten, bei Projektentwicklungen einschlieBlich Grund-
stiickskaufpreis)

Depotbankgebiihr:

bis zu 0,025 Prozent p. a. des Fondsvermdgens
7zgl. MwSt., mind. 45.000 EUR zzgl. MwSt.

Wertentwicklung (BVI-Rendite) vom 1. Juni 2005 bis 31. Dezember 2008
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1) Gesamtbetrag der Kosten (Verwaltungs- und Depotbankvergiitung, sonstige Aufwendungen gemaR § 13 Abs. 5 BVB) ohne
Transaktionskosten als Prozentsatz des durchschnittlichen Fondsvermdgens innerhalb des Geschaftsjahres, per 30. September 2008.
2) Aus dem Sondervermdgen an die Kapitalanlagegesellschaft bzw. die Depotbank zu entrichtende Vergiitungen.

Diese Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fir die Richtigkeit kann jedoch keine Gewahr ibernommen werden. Allein verbind-

Die Wertentwicklung wurde auf Basis der Riicknahmepreise und der Wiederanlage der Ertragsausschiittungen berechnet. Sie stellen Werte

liche Grundlage fiir den Erwerb von Investmentfonds-Anteilen sind die jeweiligen Verkaufsprospekte und die jahrlichen Jahresberichte.
der Vergangenheit dar und geben keine Garantien fiir zukiinftige Entwicklungen. Alle Berechnungen wurden in Euro durchgefiihrt. /71

Diese Broschiire dient nur zu Werbezwecken.
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TMW Immobilien Weltfonds

Vermégen des TMW Immobilien Weltfonds per: 31. Dezember 2008

Auslandsanteil Insgesamt
in TEUR in TEUR
Genutzte Grundstiicke (Mietwohn-, Geschafts-, gemischtgenutzte Grundstiicke) 533.091 623.961
Grundstiicke im Zustand der Bebauung 100.634 207.597
Unbebaute Grundstiicke 0 0
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 243.339 243339
Fiir Ankaufe und Bauvorhaben reservierte Mittel 42.804
Wertpapiere plus Bankguthaben 226.204
— darunter Anteile an Investmentfonds 0
—darunter Anteile an Geldmarktfonds 0
abziiglich gebundene Mittel
—zur Ausschiittung vorgesehene Mittel —42.365
— Bewirtschaftungskosten -3.441
— Mittel zur Erftillung von Verbindlichkeiten aus rechtswirksam
geschlossenen Grundstiickskauf- und Bauvertragen, sofern die
Verbindlichkeiten in den folgenden zwei Jahren féllig werden' —63.495
= Liquiditat, Liquiditatsquote 11,5% 116.903
Sonstige Vermogensgegenstande 98.897
Fondsvermdgen zum Ende des Berichtszeitraums 1.013.927

Portfolioinformationen per: 31. Dezember 2008

Volumen aller Verkehrswerte (inkl. Immobilien-Gesellschaften)

1.283.283 TEUR

Volumen der Finanzierungsdarlehen 508.068 TEUR
Volumen der Gesellschafterdarlehen 49.521 TEUR
Finanzierungsquote (bezogen auf Volumen aller Verkehrswerte) 396 %
Investitionsquote (Verhaltnis Brutto- zu Netto-Fondsvermdgen) 150,1 %
Vermietungsquote 99,0 %
Ausgabe- und Riicknahmepreis per: 31. Dezember 2008 Wertentwicklung (BVI-Rendite)

Ausgabepreis 57,69EUR seit Fondsauflegung am 01.06.2005 20,2 %
Anteilwert / Riicknahmepreis 54,94EUR 12 Monate (31.12.2007-31.12.2008): 52 %
Aktiengewinn 2,66 % 6 Monate (30.06.2008—-31.12.2008): 23%
Immobiliengewinn 2,46 % 3 Monate (30.09.2008—31.12.2008): 0,7 %
Zwischengewinn 0,97EUR 1 Monat (30.11.2008—31.12.2008): 0,0 %
Fondsvermdgen 1.013.926.927,27EUR laufendes Kalenderjahr (31.12.2007—-31.12.2008): 52 %
Umlaufende Anteile 18.453.834 Stiick

Anteilabsatz im: Dezember 2008

Mittelzufluss 4.765TEUR

Mittelabfluss ./.TEUR

Saldo 4.765TEUR

Saldo im Verhéltnis zum Netto-Fondsvermdgen 0,47 %

1) Hierin enthalten sind die fiir Ankdufe und Bauvorhaben reservierten Mittel.

Diese Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fir die Richtigkeit kann jedoch keine Gewahr ibernommen werden. Allein verbind-

liche Grundlage fiir den Erwerb von Investmentfonds-Anteilen sind die jeweiligen Verkaufsprospekte und die jahrlichen Jahresberichte.

Die Wertentwicklung wurde auf Basis der Riicknahmepreise und der Wiederanlage der Ertragsausschiittungen berechnet. Sie stellen Werte
der Vergangenheit dar und geben keine Garantien fiir zukiinftige Entwicklungen. Alle Berechnungen wurden in Euro durchgefiihrt

Diese Broschiire dient nur zu Werbezwecken.
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TMW ImmObiIien Weltfonds Graphiken Stand 30. September 2008’

Ende der Zinsfestschreibung und der Laufzeit der Kredite

in % des Kreditvolumens ?
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Wirtschaftliche Altersstruktur der Fondsimmobilien
einschlieRlich der Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften, Aufteilung nach Verkehrswerten

Mehr als 20 Jahre: 5,6 %

1 Immobilie ‘

15 <=20 Jahre: 5,6 %

2 Immobilien

<=5 Jahre: 34,9 %

7 Immobilien

5<=10 Jahre: 30,3 %

7 Immobilien

10 <= 15 Jahre: 23,6 %

4 Immobilien

Nutzungsarten der Fondsimmobilien

einschlieRlich der Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften, Aufteilung nach Jahres-Nettosollmiete

Wohnen: 0,3 % Freizeit: 3,7 %

Hotel: 0,0 %

Kfz-Stellplatze: 3,6 %

Industrie
(Lager/Hallen): 3,7 %

Andere: 1,0%

Biiro: 75,9 %

Handel/
Gastronomie: 11,8 %

GroBenklassen der Fondsimmobilien
einschlieRlich der Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften, Aufteilung nach Verkehrswerten
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25 <= 50 Mio. EUR: 29,6 %
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Geographische Verteilung der Fondsimmobilien
einschlieRlich der Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften, Aufteilung nach Verkehrswerten
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1 Immobilie 8,9 %
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Argentinien
1 Immobilie - 4,7 %

o
2 Immobilien 3,6 %

Finnland

1 Immobilie 2,5 %
Chile

1 Immobilie 0,4 %

Portugal I

1 Immobilie 0,2 %

1) Die Aktualisierung der Graphiken erfolgt alle drei Monate. Beteiligungen an Immabilien-Gesellschaften werden anteilig, entsprechend der

vom Fonds gehaltenen Beteiligungsquote, einbezogen.
2) Kreditvolumen gesamt 510.455 TEUR

Diese Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fir die Richtigkeit kann jedoch keine Gewahr ibernommen werden. Allein verbind-

liche Grundlage fiir den Erwerb von Investmentfonds-Anteilen sind die jeweiligen Verkaufsprospekte und die jéhrlichen Jahresberichte.
Die Wertentwicklung wurde auf Basis der Riicknahmepreise und der Wiederanlage der Ertragsausschiittungen berechnet. Sie stellen Werte
der Vergangenheit dar und geben keine Garantien fiir zukiinftige Entwicklungen. Alle Berechnungen wurden in Euro durchgefiihrt.

Diese Broschiire dient nur zu Werbezwecken.

@ Pramerica
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Uberblick iiber die zehn groBten Mieter

(auf Basis des Jahresnettosollmietertrags)

Name Objektname(n) Branche Jahres-
nettosollmietertrag
in % des Portfolios

1. Orbital Sciences Corp. Loudoun (Campus I, Il &I11), USA Technologie und Software 7,01
2. Reed Expositions France SAS Tour Vista, Frankreich Sonstige Branchen 5,84
3. Gemeente Rotterdam Europoint, Niederlande Behdrden, Verbande und Bildungseinrichtungen 5,63
4. Eurogroup Tour Vista, Frankreich Unternehmens-, Rechts- und Steuerberatung 5,24
5. Raben Polska Sp zoo Gadki / Grodzisk Mazowiecki, Polen  Automobil und Transport 442
6. Deloitte SE Crystal Tower, Niederlande Unternehmens-, Rechts- und Steuerberatung 4,30
7. Fulbright & Jaworski Fleet Street, GroRbritannien Unternehmens-, Rechts- und Steuerberatung 3,80
8. Deutsche Bahn AG Karlstrale, Deutschland Automobil und Transport 3,59
9. UBS (Mietgarantie) Fleet Street, GroBbritannien Banken, banknahe Mieter und Finanzdienstleister 3,53
10. Etat de Geneve, Direction des batiments ~ Centre Azur, Schweiz Behdrden, Verbénde und Bildungseinrichtungen 341

Branchenstruktur der Top-3-MieterZ aller TMW Immobilien Weltfonds Objekte

Branche in %
Unternehmens-, Rechts- und Steuerberatung | 18,6
Behdrden, Verbande und Bildungseinrichtungen | 15,3
Technologie- und Softwareunternehmen | 14,2
Banken, banknahe Mieter und Finanzdienstleister | 11,6
Automobil und Transport | 10,9
Konsumgtterindustrie und Einzelhandel | 7.4
Versorger und Telekommunikation | 3,9
Medien und Unterhaltung ] 36
Bauunternehmen ] 1,7
Hotel und Gastronomie [ ] 0.4
Privatpersonen | 0,1
Sonstige Branchen | 12,2

Restlaufzeiten der Mietvertrage, Aufteilung nach Aktuelle Informationen

Jahres-Nettosollmiete, Vermietungsquote 99,0 %

unbefristet 11% Im Dezember 2008 wurden die beiden Logistikobjekte in Grodzisk Mazowiecki

2008 L 06% und Gadki (Posen) in Polen nachbewertet. Der Verkehrswert der beiden Objekte

2009  — 47% blieb nahezu unverandert und hatte keine Auswirkung auf den Anteilpreis.

igl? I — 13?3; Die negativen Effekte der Turbulenzen auf den Fremdwahrungsmarkten haben

. sich im Dezember 2008 fortgesetzt und insgesamt einen Anteilpreisriickgang

2012 I— 7.9% von 1 Cent bewirkt.

2013 | 14,1%

2014 . 2.9% Im Berichtsmonat konnte der TMW Immobilien Weltfonds Mittelzufliisse in

2015 rm— 58% Hohe von etwa 4,8 Mio. EUR verzeichnen.

2016 | 13,3%

2017 | 79%

2018 + — 17,7 %

1) Die Aktualisierung der Graphiken erfolgt alle drei Monate. Beteiligungen an Immabilien-Gesellschaften werden anteilig, entsprechend der
vom Fonds gehaltenen Beteiligungsquote, einbezogen.

2) Die Mieteinnahmen aller Top-3-Mieter (je Objekt) entsprechen 80,3 % des Jahresnettosollmietertrags des TMW Immobilien Weltfonds.

3) Bezogen auf Jahres-Bruttosollmiete.

Diese Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fir die Richtigkeit kann jedoch keine Gewahr ibernommen werden. Allein verbind-
liche Grundlage fiir den Erwerb von Investmentfonds-Anteilen sind die jeweiligen Verkaufsprospekte und die jahrlichen Jahresberichte.
Die Wertentwicklung wurde auf Basis der Riicknahmepreise und der Wiederanlage der Ertragsausschiittungen berechnet. Sie stellen Werte

]
der Vergangenheit dar und geben keine Garantien fiir zukiinftige Entwicklungen. Alle Berechnungen wurden in Euro durchgefiihrt. /71 Pramerlca
N

Diese Broschiire dient nur zu Werbezwecken.



